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Consulta de Adequabilidade Locacional para Construção 
Licenciamento Digital Autodeclaratório - Emissão imediata e gratuita – 
Válida até modificação de legislação ou alteração de endereço e/ou 
atividade. 
 
Todo processo de licenciamento inicia com a emissão de uma Consulta de 
Adequabilidade Locacional, esta consulta serve para pessoa saber se as 
leis municipais permitem ou não que um negócio seja construído ou 
instalado em um endereço. 
 
Esta consulta pode ser meramente consultiva, pois não gera nem direitos, 
nem deveres. Contudo permite verificar as informações relativas ao uso 
que ocupará a edificação, importantes para os profissionais que irão 
elaborar o projeto. 
 
Para sua emissão, é necessário preencher os campos das seguintes 
informações: número do IPTU, as áreas do empreendimento e seu(s) 
uso(s). Cada Consulta possui até a alteração da legislação urbana. 
 
 

Exemplo de Consulta de Adequabilidade para 
Construção 
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Consulta de Adequabilidade Locacional para Construção 
 
Nas linhas iniciais da Consulta de Adequabilidade Locacional para 
Construção consta o seu número de protocolo (FOR2019979552), 
número do IPTU e as áreas do edifício pretendido. Em seguida, dados 
do zoneamento, classificação Viária e as atividades exercidas. 
 
Conforme consta na primeira página deste exemplo de Consulta, a 
atividade é ADEQUADA à via e a zona e os recuos a serem observados 
no projeto estão informados junto com a classificação do sistema viário.  
 
A Consulta anexada também indica que há a possibilidade de isenção 
ambiental. Desta forma, deverá ser solicitada na plataforma do 
Licenciamento Digital Autodeclaratório, só havendo a necessidade de 
Licença Ambiental caso seja negada a isenção. 
 
Caso o resultado gerado seja INADEQUADO, significa que algum(s) 
uso(s) declarado(s) não são permitidos pela Lei. 
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Consulta de Adequabilidade Locacional para Construção 
 
Em alguns casos, se faz necessária uma análise e orientações detalhadas pelos 
analistas Seuma, esses casos só acontecem quando o resultado da consulta é  
NECESSITA ANÁLISE ou PROJETO ESPECIAL (ao invés de adequada): 
• Zonas Especiais (Ambiental, Aéreas, ZEIS, ZEDUS e outras) – para avaliar as 

possibilidades, exigências e restrições específicas; 
• Alargamento viário - para que o projeto não seja construído onde haverá a 

implantação ou ampliação de uma rua; 
• Bem tombado ou imóvel localizado no entorno - precisará de um parecer 

especial do órgão responsável (municipal, estadual ou federal); 
• Classificado como Projeto Especial pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação 

do Solo, Lei nº 236/2017. 
 
Nestes casos é necessário protocolar um processo na Plataforma do 
Licenciamento Digital com Análise Documental. 
 

Link da Consulta de Adequabilidade Locacional para Construção 
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/770-consulta-
previa-de-adequabilidade-locacional-2 
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Exemplo de Consulta de Adequabilidade para 
Construção 
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Consulta de Adequabilidade Locacional para Construção 
 
Dentre as informações que a Consulta fornece, estão os Indicadores 
Urbanos que devem ser utilizados na elaboração do projeto, sendo 1,5 
o Índice de Aproveitamento Básico.  
 
No exemplo ao lado não há possibilidade de ampliar este indicador, 
pois o Índice de Aproveitamento Máximo é igual ao Índice de 
Aproveitamento Básico.  
 
Caso houvesse diferença entre Índice de Aproveitamento Básico e 
Índice de Aproveitamento Máximo, seria possível utilizar este 
parâmetro através do instrumento Outorga Onerosa do Direito de 
Construir (ver item 6). 
 
Na página da Análise de Viabilidade Detalhada, é possível 
complementar informações relevantes para elaboração do projeto 
como classificação da atividade, quantidade mínima de vagas, normas 
e condicionantes.  
 

Consulta de Adequabilidade para Construção - 
Indicadores Urbanos  

Análise de Viabilidade Detalhada 

Construção 



EMISSÃO DA CONSULTA DE 
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Na página do 
Licenciamento Digital 

selecione a opção 
“Consulta de 

Adequabilidade 
Locacional para 

Construção” 

Consulta de Adequabilidade para Construção 



Consulta de Adequabilidade para Construção 

Selecione a opção “Solicite sua Consulta 
de Adequabilidade” 
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Consulta de Adequabilidade para Construção 

Link para página de login 
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf 

Faça login na página do 
Licenciamento Digital 
auto declaratório.  

Se ainda não tiver login, 
cadastre-se no Fortaleza 
Digital 

https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf


Após logar no sistema  
selecione a opção 

“Consulta de 
Adequabilidade para 

Construção Civil” 

Consulta de Adequabilidade para Construção 



Informe um ou mais 
IPTUs, um por vez. 

Clique no botão 
“Adicionar” 

Informe o CPF do 
Representante Legal 

Selecione o IPTU 
principal 

Clique no botão 
“Próximo” para seguir 

para a próxima fase 

Consulta de Adequabilidade para Construção 



Clique no botão 
“Adicionar” 

Informe as atividades 
que serão exercidas no 

endereço após a 
finalização da obra , 

uma por vez 

Selecione a atividade 
principal 

Clique em “Voltar” caso 
queira voltar para a 

tela anterior 

Clique no botão 
“Próximo” para 

seguir para a 
próxima fase 

Consulta de Adequabilidade para Construção 



Clique para editar o 
valor da “Área do 

Terreno da Matrícula” 

Clique em “Voltar” caso 
queira voltar para a tela 

anterior 

Clique no botão 
“Próximo” para seguir 

para a próxima fase 

Consulta de Adequabilidade para Construção 

Informe as áreas 
solicitadas 



Clique no botão 
“Solicitar” para emitir 

sua Consulta 

Clique em “Voltar” caso 
queira voltar para a tela 

anterior 

Consulta de Adequabilidade para Construção 



Clique no botão 
“Sair” 

Depois clique no botão 
“Visualizar Viabilidade” para 

visualizar o documento 

Clique no botão “Download 
Viabilidade” para fazer o 
download do documento 

Consulta de Adequabilidade para Construção 



Coordenadoria de Licenciamento – COL 

Célula de Licenciamento para Construção – CECON   
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente de Fortaleza 

 

Telefones  – CECON  (85) 34526916 

Obrigado! 


