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Consulta de Adequabilidade Locacional para Construcao

Licenciamento Digital Autodeclaratdrio - Emissao imediata e gratuita —
Valida até modificacdo de legislacdo ou alteracio de endereco e/ou
atividade.

Todo processo de licenciamento inicia com a emissdao de uma Consulta de
Adequabilidade Locacional, esta consulta serve para pessoa saber se as
leis municipais permitem ou ndo que um negdcio seja construido ou
instalado em um endereco.

Esta consulta pode ser meramente consultiva, pois nao gera nem direitos,
nem deveres. Contudo permite verificar as informacdes relativas ao uso
que ocupard a edificacdo, importantes para os profissionais que irdo
elaborar o projeto.

Para sua emissdo, é necessario preencher os campos das seguintes
informacgdes: numero do IPTU, as areas do empreendimento e seu(s)
uso(s). Cada Consulta possui até a alteracao da legislacdo urbana.

CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL - ALVARA DE CONSTRUGAO

N° Consulta Data/Hora Insc. IPTU Localizagao Cartografica
FOR2019279952 04/11/2019 11:16 1513036 40-37-380-1

Area Total do Terreno Area Terreno Utiliz. pelo Empreend. ||Area do Terreno Remanescente
1.24520 1.24520 0,00

Area Construida Total do Empreendimento Area Construida p/ Efeito de Porte
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Construcao

Consulta de Adequabilidade Locacional para Construcao

Nas linhas iniciais da Consulta de Adequabilidade Locacional para
Construcao consta o seu numero de protocolo (FOR2019979552),
numero do IPTU e as areas do edificio pretendido. Em seguida, dados
do zoneamento, classificacdo Viaria e as atividades exercidas.

Conforme consta na primeira pagina deste exemplo de Consulta, a
atividade é ADEQUADA a via e a zona e 0s recuos a serem observados
no projeto estdo informados junto com a classificacao do sistema viario.

A Consulta anexada também indica que ha a possibilidade de isencao
ambiental. Desta forma, devera ser solicitada na plataforma do
Licenciamento Digital Autodeclaratério, sé havendo a necessidade de
Licenca Ambiental caso seja negada a isencao.

Caso o resultado gerado seja INADEQUADO, significa que algum(s)
uso(s) declarado(s) ndo sdao permitidos pela Lei.

CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL - ALVARA DE CONSTRUGAO
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Construcao

Consulta de Adequabilidade Locacional para Construcao

Em alguns casos, se faz necessaria uma analise e orientacdes detalhadas pelos

analistas Seuma, esses casos sO acontecem quando o resultado da consulta é

NECESSITA ANALISE ou PROJETO ESPECIAL (ao invés de adequada):

* Zonas Especiais (Ambiental, Aéreas, ZEIS, ZEDUS e outras) — para avaliar as
possibilidades, exigéncias e restricdes especificas;

* Alargamento vidrio - para que o projeto nao seja construido onde haverd a
implanta¢dao ou ampliagao de uma rua;

* Bem tombado ou imdvel localizado no entorno - precisara de um parecer
especial do érgao responsavel (municipal, estadual ou federal);

* Classificado como Projeto Especial pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao
do Solo, Lei n2 236/2017.

Nestes casos € necessario protocolar um processo na Plataforma do
Licenciamento Digital com Analise Documental.

Link da Consulta de Adequabilidade Locacional para Construcao
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/770-consulta-
previa-de-adequabilidade-locacional-2

CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL - ALVARA DE CONSTRUGAO
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1.24520 1.24520 0,00
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Construcao

N° Consulta Data/Hora Insc. IPTU Localizagido Cartografica
FOR2019279952 04/11/2019 11:16 1513036 40-37-380-1

indice de Aproveitamento Basico 15 |indice de Aproveitamento Maximo 15 |indice de Aproveitamento Minimo 01
Consulta de Adequabilidade Locacional para Construgao

Taxa de Permeabilidade 30.0 |Taxa de Ocupagdo 60.0 [Taxa de Ocupagdo Subsolo 60.0

(Altura Max. Edificacdo 480 |Area Min. Lote 125.0 [Testada Min. Lote

Dentre as informacdes que a Consulta fornece, estdo os Indicadores
Urbanos que devem ser utilizados na elabora¢ao do projeto, sendo 1,5
o Indice de Aproveitamento Basico.

0 projeto deve atender a Segdo II, do Capitulo XV da Lei N

rofundidade Min. Lote 2! 5530 de 17 de Dezembro de 1981,

Pitios e Reentrancias

o

Consulta de Adequabilidade para Construgao -

] Indicadores Urbanos
No exemplo ao lado nao ha possibilidade de ampliar este indicador,

pois o Indice de Aproveitamento Maximo é igual ao Indice de N Consulia o Do 1115 || reiane | |- ah s sy granca

Aproveitamento Basico.
, . R , . HOTEIS E RESORTS
Caso houvesse diferenca entre Indice de Aproveitamento Basico e 551080101
Indice de Aproveitamento Maximo, seria possivel utilizar este
N / . . . IN° Luos: B5.13.11
parametro através do instrumento Outorga Onerosa do Direito de e 555
H H [Grupo: [Gervicos
Construir (ver item 6). et Al
Isigla: H
s . rda B . ol Ve e Classe: 1
Na pagina da Anadlise de Viabilidade Detalhada, é possivel Observagbes: Som cbsenagae
. ~ ~ . agas: [1 vaga / 5 unid. de hospedagem.
complementar informacgOes relevantes para elaboracdo do projeto o v b
como classificagdo da atividade, quantidade minima de vagas, normas e .
e condicionantes. o omanes e o 6 oot i s ot o errse | 8 amae
ruido de 25 dB. E|
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LICENCIAMENTO
DIGITAL
FORTALEZA

Licenciamento da Construgao

Alvara de Construgio

Alvara de Reforma 2 Ampliagdo

Certificade de Inspegéo Predial

Certiddo (Limite Municipal e Bairro; Endereco e Nimerg; Logradouro; Confinantes)
Consulta de Adequabilidade Locacional para Construgdo

Habite-se

Parecer Técnico
Simulader do Calculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir

Fale com o Licenciamento Digjtal
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Consulta de Adequabilidade para Construcao

Link da Consulta de Adequabilidade no Canal Urbanismo e Meio Ambiente
¥ https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/770-consulta-previa-de-adequabilidade-locacional-2

Byroree | B Selecione a opg¢do “Solicite sua Consulta
de Adequabilidade”

PORTAL DE SERVICOS - PREFEITURA DE FORTALEZA

Para 0 melhor desempenho do sistema, usar o navegador Google Chrome .

% ‘erifigue os documentos necessarics para emissdc de sua Consulta de Adequabilidade Lecacional

Consulta de Adequabilidade Locacional para Construgao -
| <% Sclicite sua Consulta de Adequabilidade |

A Consulta de Adequabilidade Locacional online e gratuita & um marco para a nossa Cidade. A ferramenta permite que o cidaddo de forma segura e répida verifique se a atividade que pretende realizar é permitida em determinado enderego e atende as . 1 .
—> | & Pasquise suas Consultas de Adequabilidade emitidas

previsBes legals, a exemplo do ndmero de vagas de estacionament,

A disponibilidade desta Consulta ganhou forga com a obrigatoriedade de atendimento & Rede Nacional para Simplificagéo do Registro e Legalizagio de Empresas e Negdcios — REDESIM, criada pelo Governo Federal, por meio da Lei 11.598 de 11 de - e - - - - - -
g <% Consulte a legislaggo para se certificar da emissdo comreta da sua consulta

dezembro de 2007, com o objetivo de simplificar procedimentos e reduzir a burocracia dos processes de aberturs, fechamento, afterag&o e legalizag&o das empresas e, consequentemente, diminuir 0 tempo e o Custo de abertura das mesmas.

social e a atividade econdmica, conquistando maier controle urbano € melher ordenamento da Cidade. Em um segundo memento, esta Consulta serd cbrigatéria para slguns

Neste viés, 2 Prefeitura de Fortaleza, por meio da Consults, fomenta a inclu
importantes servigos, como a abertura de empresa na Junta Comercial, solicitagio do Alvard de Funcienamento, Alvard de Construgéo e Licengas Ambientais Simplificadas.

zaglo de seu negécio

A partir desse novo servigo, o cidadao investe menos tempo e custos, tendo em vista que antes tal Consulta ndo estava disponivel na Intemet, ocasicnando maior burceracia para a regulari

Assim, a Prefeitura coloca em prética mais um instrumento para garantir que a nossa Cidade cresga de Umia maneira correta e planejada, trazendo ainda mais beneficios a tedos nds, fortalezenses.

< Verifique os documentos necessérios para emissdo de sua Consulta de Adequabilidade Locacional
< Manual de Licenciamente da Construgdo

< Solicite sua Consulta de Adequabilidade

9 Pesquise suas Consultas de Adequabilidace emiticas

$ Gonsulte a legislagio para se certificar da emissio correta da sua consulta
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™ Link para pagina de login

bW https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf

LICENCIAMENTO
DIGITAL

FORTALEZA

Login

CPF ou Email

Digite seu CPF ou Email ‘

Senha

| Digite sua senha ‘

| }) Fortaleza Digital
NZo tem login? Cadastre-se

Manual de acesso a Plataforma de
Licenciamento Digital Fortaleza

PORTAL DE SERVICOS - PREFEITURA DE FORTALEZA

Fale com o Licenciamento Digital
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Consulta de Adequabilidade para Construcao

Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA)
Tem por competéncia geral planejar e controlar o ambiente natural e o ambiente construido do Municipio de Fortaleza.
Solicitagao de Consulta de Adequabilidade
Apods logar no sistema
Finalidade Localizacao Atividades Areas Confirmacéao Resultado Selecione a opgéo
«“
(o Consulta de
Adequabilidade para
~ o epy)
Construcao Civil
&2 &
Consulta de Adequabilidade para Consulta de Adequabilidade para
Funcionamento Construcdo Civil

e
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Consulta de Adequabilidade para Construcao

5 ST et :

Salicitagdo de Consula de Adequabilidade para Construgdo Givil

Clique no botao

Informe um ou mals Firgdade L&calis.géo Afividades Areas Confirmaghio Resultado ”Adicionar"
IPTUs, um por vez.
PTU(s) do Empreendimento @
“nforme o IBTU ‘;, *DV (Digite Verificader):
:
*Lista de IPTU{s) do Empreendimenta:
Area Termena Area Edificada Opgoes

Selecione o IPTU | e en -
. . p Nenhum registre encentrade.
principal

Enderego do Empreendimento

0 empresndimento funcionard em um Box cu Quicsque? Sim m

Tipe Logradours Legradours:

Cligue no botao
Informe o CPF do “Préximo” para seguir
Representante Legal Dados do Representante Legal @ para a préXima fase

I *CPF: “Moma
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Consulta de Adequabilidade para Construcao

Informe as atividades
que serao exercidas no
endereco apos a
finalizacao da obra,

uma por vez

Selecione a atividade
principal
1

Finalidade Localizagao Atividay
o O
i -

Solicitag2o de Consulta de Adequabilidade para Construgdo Civil
vidades Areas Confirmacao Resultado

Cligue em “Voltar” caso
gueira voltar para a
tela anterior

KerCldais

Principal?

Nenhum registro encontrade.

CNAE

Denominagao

Risco Sanitario

Licenciamento Ambiental

Clique no botao
“Adicionar”

4\

Operagdo

Cligue no botao
“Préximo” para
seguir para a

proxima fase

£
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Consulta de Adequabilidade para Construcao

Solicitagéo de Consulta de Adequabilidade para Construgo Civil

Finalidade Localizacao Atividades Areas Confirmagao Resultado
V' r o
o O O O
Area(s) do(s) Terreno(s) @
e Terrenos de Empreendimento
PTU Enderego hiea S e Editar Valores Mapa
( @
3077420 End..RUAPROFESSCRAALDACI BARBOSA, N° 0, Compl:LOTE 52 - O00D, Bairo:CAMBESA, Cep.: 60322260 000 Exibir ~N
4
Area T o(s) T sl da
Informe as areas :
. . 0,00
solicitadas
I A T d: P mentol Arez do T scente! Q)
0,00
ento: P A uida p/ De ortelig)
0.0
N

Clique em “Voltar” caso
gueira voltar para a tela
anterior

Clique para editar o
valor da “Area do
Terreno da Matricula”

Clique no botao
“Préximo” para seguir
para a proxima fase

£
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Consulta de Adequabilidade para Construcao

Solicitagao de Consulta de Adequabilidade para Construgdo Civil
Finalidade Localizacao Atividades Ar Confirmacao Resultado
C % V'Y Vg O
- - -
ocalizaga
PTU Enderego L Complemento CEP Mapa
RUAPROFESSORAALDACH BARBOSA 0 LOTE 52-CQ0D 052226 Exibi
Atividades
Principal? Exercida no Local? CNAE Denominagio Risco Sanitario Licenciamento Ambiental
sm Sim, neste endareco. 412040006 Centro Empresarisl e de Servicos (Prédio de salas) ISENTO POSSIBILIDADE DE ISENGAD
Ouadro de Area
Quaaro ge Areas
Area Total dofs) Terrenof{s) da(s) Matricula(s): Area do Terreno Utilizada pelo Empreendimente: Area do Terreno Remanescents
4500 2400 10.0
ez Co! eendime: d
0.0 4
Atengdo: Verifique todos os dados e em caso de ndo concordancia voite aos passos anteriores e corrija as informagdes.
ﬂ

Clique em “Voltar” caso Cligue no botdo
queira voltar para a tela “Solicitar” para emitir %
anterior sua Consulta Fortaléza
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Urbanismo e
Meio Ambiente



Consulta de Adequabilidade para Construcao

>
=~3A Ha ==
daoe

- - .
QAlimi+ e Onnetita ds Adecs iah
o>0iiCitaga0 ce Lonsuita G Agegquad o

PROTOCOLO: FOR2022408212

Resultado: Deferido

Depois clique no botao
“Visualizar Viabilidade” para
visualizar o documento

ArAcs
proc

Clique no botao “Download
Viabilidade” para fazer o
download do documento

Clique no botao
llsair”
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AT Obrigado!
Fortaleza Coordenadoria de Licenciamento — COL

PREFEITURA Célula de Licenciamento para Construcéao — CECON
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente de Fortaleza

Urbanismo e
Meio Ambiente Telefones — CECON (85) 34526916



